PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIII.  keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 444/2022. (IX.21.) szdmu hatarozata
alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet 14 darab nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasara. Az {izlethelyiségek a Csarnok negyedben helyezkednek el, bérbeadasuk
aktualitasat adja a Déri Miksa utca teljes megujitasa, hogy a fizikai tér megajulasa mellett
hivogatobb hely legyen a kornyék a helybeliek és vallalkozok szamara.

A Csarnok negyed fejlddésére tekintettel a Jozsefvarosi Onkormanyzat abban érdekelt, hogy
széles tugyfélkorrel rendelkezd, gazdasagi szempontbol biztos helyzetben 1€vo iizletek
miukodjenek, melyek szolgaltatasait a lakok szivesen €s gyakran igénybe veszik. A palyazatban
meghirdetett tizlethelyiségek hatdrozott vagy hatdrozatlan idejli szerzddéssel bérelhetdk, az
iizlethelyiségek feltjitasa a bérld feladata.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat Kkiirgja: Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja:
A palyazat jellege:

A palyazat célja:
A palyazati dokumentacio letolthet6:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

RévS8. Zrt. és Jozsefvarosi Cjazdélkodési
Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.)

nyilvénos, egyfordulos palyazat
Bérbeadas

csarnoknegyed.hu
https://jgk.hu/35-palyazatok

https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/p
alyazatok/helyisegek/

a palyazatban megjel6lt minimum brutto
bérleti dij 3 havi 6sszegének megfeleld
Osszeg. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd,
értékpapirral, garanciaszerzOdéssel,
zalogtarggyal nem helyettesithetd. Nyertes
ajanlat esetén az ajanlati biztositék
megegyezik az 6vadék dsszegével.

atutalas


http://csarnoknegyed.hu/
https://jgk.hu/35-palyazatok
https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/palyazatok/helyisegek/
https://jozsefvaros.hu/otthon/hirdetotabla/palyazatok/helyisegek/

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ,,ajanlati
biztositék”

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. november 30. 249 ¢raig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. november 30. 14% ¢raig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Rév 8 Zrt.

Telefon: +36 20 771 7382
Email: uzletek@rev8.hu

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. oktéber 3. és 2022. november 28.
kozott elozetes egyeztetés sziikséges a +36
20 771 7382 telefonszamon, vagy az
uzletek@rev8.hu cimen emailben

A palyazat leadasanak helye: Rév8 Zrt. 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
303. szoba

A palyazat bontasanak idépontja: 2022. november 30. 14% ératél

A palyazatok bontasanak helye: Rév8 Zrt. 1082 Budapest, Baross utca 63-

67. 303. szoba

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet: Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2023. januar 31.

2. A palyazattal érintett ingatlanok

Helyrajzi Cim Alapteriilet Minimum netto6 Ajanlati
szam (m?) bérleti dij (Ft + AFA biztositék
/ honap) osszege (Ft)
'34867/A/1 Bérkocsis u. 19 38 73 836 Ft 281 315 Ft
34930/A/33 | Vigu. 18 136 115 724 Ft 440 908 Ft



mailto:uzletek@rev8.hu

35059/A/1 Nagy Fuvaros 72 80 136 Ft 305 318 Ft
u.
'35218/A/3 Jozsefu. 15-17 21 38 444 Ft 146 472 Ft
'35002/A/20 | Fecske u. 34 36 33 236 Ft 126 629 Ft
'34903/A/66 | Német u. 13 56 98 224 Ft 374 233 Ft
34926/A/3 | Vigu. 28 118 112 868 Ft 430 027 Ft
34926/A/4 | Vigu. 28 15 23128 Ft 88 118 Ft
34926/A/1 | Vigu.28 33 49 728 Ft 189 464 Ft
34926/A/8 | Vigu.28 175 88 984 Ft 339 029 Ft
34942/1/0 | Vigu. 30 137 83 412 Ft 317 800 Ft
'34953//0 Déri M. u. 11 68 47 348 Ft 180 396 Ft
'34980/A/1 | Déri M. u. 15 929 71173 Ft 271 167 Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatianak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kolcsonzo, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), tovabba alkoholt (is) arusito
kiskereskedelmi iizlet.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

Kiiré kikoti, hogy a vendéglatohelyek és vendéglatohelyek teraszai a Keriileti
szabalyozasnak megfeleloen miikodtethetok, a Képviselo-testiilet 28/2017. (VI.15.)
onkormanyzati rendelete alapjan.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony idotartama alatt az uzlethelyiség felujitasa bérlo
kotelessége és feladata.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a bérld bérbeszamitassal nem
¢élhet, a felujitas koltsége nem szamit bele a meghatarozott bérleti dijba.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést,
az a bérbeado ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol



sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo16 66/2012. (XII.13.) szamu dnkorményzati rendelet,
a Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

4. Bérleti jogviszony jelleg, idotartama, bérleti dij

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére
hatarozatlan idore 30 napos felmondasi ido kikotésével. Az ajanlattevo ettol eltéré bérleti
jogviszony idotartamot (pl.: hatarozott ido, 5 évre) is létesithet, amit a palyazataban az
ajanlati 6sszesiton kell jelezni.

Hatarozott idé esetén a minimalis idotartam 3 év, a maximalis idotartam 15 év lehet. A
bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrol sz616 torvényben meghatarozottak szerint, a bérbeado
ilyen irdanyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett
el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2024. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiségek minimalis bérleti dija a 2. pontban talalhato.

Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi minimum brutté bérleti dij
haromszorosa. Az ajanlati biztositék dsszege az 6vadék Gsszegébe beszamitasra Keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalod nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

Felujitas:

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére (minden olyan atalakitas, amihez hatdsagi
hozzajarulas is szlikséges, vagy a helyiség alaprajzanak atalakitasaval jar) is a fent hivatkozott
jogszabdlyok az iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a
tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni

kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashaz és az engedélyezd
hatdsagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie.

A Kiir6 kikdti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal.

5. A palyazaton torténo részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:
a) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

6. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat, az
email cimét.



b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célu helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalés teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

C.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlattevének csatolnia kell egy maximum 1000 karakterben megfogalmazott
iizlethasznositasi koncepciot (4. szamu melléklet)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL. torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn
koztartozasa.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiroval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tul

I.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi nyilvantartasrol szold igazolas 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

J.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

|.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevOnek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran
benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi
nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszer(i aldirds soran a cég képviseletére
jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott
cégneve ald nevét/meviikket Ondlldan/egyiittesen irja/irjdk ald hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolit6 az ajanlattevot — az 0sszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarido kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai
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vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat
nem megfelelden, ill. nem teljeskorien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas
kézhezvételét kdvetden az abban megjelolt hatadridore a hianyt nem, vagy nem teljeskoriien
potolja, ugy ajanlata a hidnypdtlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlési
hataridordl egyidejlleg, kozvetlentil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara. Hidnypotlast benyujtani kizarolag
személyesen, papir alapon lehetséges.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacidé 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliill nem kertil jovairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

7. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott moédon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat (az iires oldalakat is) folyamatos szamozassal kell ellatni és
ossze Kell fiizni. Az oldalak sorrendjét a 13. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell rairni (nevet/cégnevet, elérhetoséget nem), az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, [...]. szam alatti [...] hrsz-u helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité6 minden ajanlattételi hataridén tal benyUjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvéanit,
kivéve, ha a Bonyolito hibajabol nem tudta az ajanlattevo leadni a palyéazatat.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy

vagy egyeéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

8. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

9. Ajanlati kotottség



Az ajanlattevé 60 napig terjedo ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéaridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkoz6 hataridot elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes
ajanlattevok részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A
Kiiré az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja.

10. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint
az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen
igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajéanlattevOk a bontds idOpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, €s a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

11. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjel6lttdl eltéré modon (elektronikus Giton) kézbesitették,
b.) az ajanlattevo az ajanlattételi hataridén tul nydjtotta be ajanlatat,

C.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij stb.) nem teljesitette,



d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalm nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢s adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szereplé iratokat, igazolasokat,
mellékleteket a hidnypotlasi hataridé lejartaig nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen
csatolta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizérja,

I.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

J.) apalyazoé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy ajanlatahoz, vagy feltételhez
kototte, tovabba, ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

K.) a palyazo nem tett részletes és kotelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢s nem vallalt ajanlati kotottséget,

l.) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

m.) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
12. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6d allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastol szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapitasdnak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatdo. Az 10j hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idOtartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentéacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerz8dést.

Az elbiralas fo szempontja:

A palyazaton maximalisan megszerezheté pontszam: 100 pont, amelybdl



Szempontok Ertékelés

1) Ajanlott nett6d havi bérleti dij 64 pont

2) Uzlethasznositasi koncepcio

- milyen tevékenységet fog folytatni?

- milyen felujitast tervez a helyiséggel
kapcsolatban?

- felujitas tervezett idépontja, nyitds varhatd
id6pontja

- atevékenység hogyan kapcsolodik a 36 pont
kornyezetéhez?

- miért pont itt szeretne iizlethelyiséget?

- terasz, vagy mas utcai diszitd elemek
kialakitasara vonatkozoé terv (amennyiben
relevans)

- hogy képzeli el az lizlet jovojét 4-5 év mualva?

Az értékelés modszere: az 1-es €s a 2-es szempont dnalldan keriil értékelésre, majd az egyes
részpontszamok Osszeadasra keriilnek, az igy megkapott 6sszpontszamok alapjan dertil ki az
Ajanlattevok kozotti végso sorrend. A legmagasabb Gsszpontszamot eléré Ajanlattevo lesz az
elso helyezett, majd csokkend sorrendben a méasodik, harmadik, stb. helyezett.

Az egyes részszempontok kialakitasa:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/hé) - 64 pont

Kiir6 eldirja Palydzd szédmara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 64 pontot.

A legmagasabb ajanlatot add Palyazo nettd forint ajanlata ezt kovetden 100%-nak fog
szdmitani, ehhez képest a masodik legmagasabb ajanlatot ado nettd forint ajanlata elosztasra
kertil a legjobb ajanlattal és az igy kapott szazalékos érték keriil megszorzasra 64 ponttal, ennyi
lesz az ajanlatad6d pontszama. Példa a szamitasra: legjobb ajanlat nettd6 120.000 Ft, masodik
legjobb ajanlat netté 100.000 Ft. Vagyis a masodik helyezett pontszama 100.000/120.000 =
83,3%, 83,3%*70=53,3 pont.

2.) iizlethasznositasi koncepcio 36 pont

A palyazat érvényességének feltétele egy maximum 1000 karakterben megfogalmazott
izlethasznositasi koncepcio, amely 36 ponttal jarul hozz4 az dsszpontszdmhoz. A 36 pont az
alabbi modon szerezhetd meg:

1) 12 pont szerezhetd meg az lizlethasznositasi koncepcidban megjeleldlt tevékenység
alapjan az aldbbi médon:
a) javasolt tevékenység folytatasa: 12 pont,
b) egyéb tevékenység folytatasa: 6 pont,
C) nem tamogatott tevékenység folytatasa: érvénytelen palyazat

Tamogatott tevékenységek listaja:



2)

3)

fagyizo

kavézo

reggelizéhely

étterem

cukraszda

csomagolasmentes bolt

(alkoto)miihely

stadiod

kozosségi tér

kozosségi iroda

galéria

bemutatoterem

kézmiives bolt

kistermeldi bolt

hagyomanyos kisiparos tevékenység (szabosag, varroda, cipészet, bormiives,
stb.)

jatszohely, napkdzi; csaladi programokat kindlo hely
e hasznalt targyak boltja

e antikvarium

Nem tamogatott tevékenységek listaja:

e talbolt

e dohanyarusitas

e jatékterem

e szexshop

e internet kavézo

e call center

e alkoholt (is) arusitd kiskereskedelmi tizlet

Egyéb tevékenységnek szamit a két fentebbi listan nem szerepld tevékenység.

A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni
kell!

12 pont szerezhetd meg az iizlethelyiség kiilsé megjelenése és az utcdhoz valo vizualis
kapcsolddasa alapjan az alabbi modon

a) azilzlethelyiség kiilseje fel van Gjitva, nyit az utca felé (pl. portal felujitas, terasz
kihelyezés, novények kihelyezése, kiilsé diszité elemek alkalmazésa stb.): 12
pont,

b) az tzlethelyiség kiils6 megjelenésére csak atlagos figyelmet forditana az
ajanlattevd, 1-2 valtoztatast tervez: 6 pont,

C) az lizlethelyiség megjelenésére, az utcahoz vald kapcsoldodasara nincs
koncepciodja: 0 pont

Csarnok negyedhez val6 kapcsolodasaval az alabbi mdodon:

a) erds személyes kapcsolodas a keriilethez és a kornyékhez (példaul helyi lakos,
véllalkozo, a keriiletben valamilyen tevékenységet folytat); az iizletben tervezett
tevékenység szervesen kapcsolodik az iizlethelyiség kornyezetéhez; a helyi
emberekhez, az tizlethelyiséggel kapcsolatos hatarozott, hosszatavu hasznositasi
célok: 12 pont

b) rendelkezik bizonyos mértékii kapcsolodassal a keriilethez, kornyékhez, de
tevékenysége nem kotddik szorosan a helyi emberekhez, vagy a kornyékhez,

10



nem rendelkezik kifejezetten az iizlethez kapcsold hatarozott vizidval és
célokkal: 6 pont

c) a Kkeriilettel, kornyékkel nincs kapcsolata, sem hosszutavli tervet nem
fogalmazott meg az iizlettel kapcsolatban, elsdsorban pénziigyi megfontolasbol
valasztotta az adott lizlethelyiséget: O pont

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiir6 irasban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

13. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozodja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhat6 el az tigy elfogulatlan megitélése.
14. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

C.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésobb 2023. januar 31-én dont, amelyrdl Bonyolitd 5
napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertlt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiasul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

11



Az ingatlanok megtekinthet6k a Rév8 munkatarsaval +36 20 771 7382 szamon vagy emailben
elére egyeztetett iddpontokban.

Az ajanlattevO az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciodt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal valo kapcsolattartdsra. Ha az
ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a
Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kerdeésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2022. oktober 3.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Rév8 Zrt.
Sarkany Csilla
vezérigazgato
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Mellékletek:

1. szamu melléklet: Jelentkezési lap egyéni vallalkozok
szamara

2. szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb
szervezetek szamara

3. szamu melléklet: Ajanlati 6sszesitd

4, szam( melléklet: Uzlethasznositasi koncepcid

5. szamu melléklet: Nyilatkozat végelszamolasrol,
csOdeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

6. szamu melléklet: Nyilatkozat a  palyazati feltételek
elfogadasarol, szerz0déskotésrol, szerzodéskotési képességrdl, ajanlati

kotottségrol

7. szamu melléklet: Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol, tovabba ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasrol

8. szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

9. szamu melléklet: Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

10. szamu melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

11. szamu melléklet: Bérleti szerzdés tervezet

12. szamu melléklet: Bérleti szerz6dést érintd moddositasi
javaslatok ¢és nyilatkozat

13. szamu melléklet: Osszefoglal a benyujtando ajanlat formai
¢s tartalmi kovetelményeirdl
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1. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamua nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

ajanlattevd aldirasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

E-mail cime:

Budapest, ....... c..ooiiiiinl.

2 Meghatalmazott esetén
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cégszerl alairés

3. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtE. .o e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIII. ...l szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szaml nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom dssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idotartama*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aladhtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

Alkoholost italt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

Budapest, .........cooeiiiiin

ajanlattevd aldirasa/cégszerti alairasa
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4. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

UZLETHASZNOSITASI KONCEPCIO

ATUHTOt. .o e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmu nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

az alabbi tizlethasznositasi koncepcidval palyazom:

Az alabbi kérdéseket kérjiik atgondolni, és 6sszefoglalni maximum 2500 karakterben!

Milyen tevékenységet fog folytatni?

Milyen felujitast tervez a helyiséggel kapcsolatban?
A tevékenység hogyan kapcsolodik a kornyezetéhez?
Miért pont itt szeretne lizlethelyiséget?

Hogy képzeli el az iizlet jovojét 4-5 év mulva?

Terasz, vagy mas utcai diszit0 elemek kialakitdsara vonatkozo terv (amennyiben
relevans)

Nyitas varhato idopontja a szerzodéskotéstol szamitott hany honapon beliil? (kotelezo)
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ajanlattevo alairasa/cégszerl alairasa
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5. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUHIOt. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......c.cooiiiiiii

ajanlattevo alairdsa

N L0 401
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *all/nem all
° ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

° ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..o

cégszerl alairés

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.
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6. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

ATUIIIOME. . e e e e e
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tdrgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy vallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal torténé meghosszabbitasat.

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti

hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

Budapest, .......ccoiiiiiii

ajanlattevo alairasa / cégszerl aldiras
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7. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adoé és adok mddjara behajtando
koztartozasrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem és csatolt
dokumentumokkal igazolom, hogy az ajanlattevének,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij
tartozasa (Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazolas, beszerezhetd: JGK Zrt. 1084

Budapest, Or u. 8. I. 35. szoba) * van/ nincs;

- Kiiroval szemben adoétartozasa (Helyi add igazolas, beszerezhetd: Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u. 63-67. Il. em.) * van/ nincs;

- tovabba, hogy ado és adok moédjara behajtandd koztartozasom nem all fenn, melyet a
30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

tovabba kijelentem, hogy:
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége *van/ nincs;
- Kiir6val szemben egyéb jogcimen fennall6 tartozasa * van/ nincs,

ajanlattevo alairasa/cégszerl alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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8.szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szédmlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

ajanlattevo cégszerl aldirdsa

22



9.szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palydzati eljaras eredménytelenségének megallapitéasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ...........cooiiiiiiiiiii i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...........cooeennnl.

ajanlattevo alairasa/cégszert alairas

23



10. szamu melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT
Alulirott ..o (MEV), MINt A ..ot

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetod tisztségviseldje kijelentem, a tarsasdg/szervezet
a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek minsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4llamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szo16 térvény szerint meghatarozott ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezet6 tisztségvisel6i nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdopai Gazdasagi Térségrdl szoldo megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kett6s
adoztatas elkeriilésérol szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
e FEredeti, 30 napnidl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

ajanlattevd aldirasa/cégszerli alairas
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11. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerzddo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — €s terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbOl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szam alatt talalhato ....m? alapteriiletdi, [...] nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szdmu hatarozataban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos pélyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeadasarol hatarozatlan idore. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel
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bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

11. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ......oceeeennne. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egylitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohat6 okbodl, az elébbi
hatésagok elutasito dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérl6 tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérloi hasznélat hidnyaval, drizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeaddé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022...ceeeeeenieinnene.

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2022. (........) SZdmu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttdo bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
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egyOsszegben, 2022, .................... e, honapokra allit ki szamlat, és 202][.].
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ ..riiriannnn. forint/h6 + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idopontja 2024 januar honap. A januar
havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzodés idGszaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeadé
tdjékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlén levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. Bérlé
tudomasul veszi, hogy a feltjitas idotartama alatt bérleti dijkedvezményre nem jogosult.

A Bérlé az ajanlataban (4. szamt melléklet, iizlethasznositasi koncepcio) vallalt idépontig
megkezdi a tevékenységét. Amennyiben a Bérlé a vallalat idépontig 6nhibajabol nem végezte
el a tevékenység megkezdéséhez sziikséges feltjitasokat, ugy a Bérbeado jogosult a Bérlot
felszolitani tevékenységének megkezdésére. Amennyiben a felszolitast kovetd 30 napon beliil
tovabbra sem all be valtozas az lizlet allapotdban és hasznalataban, illetve a Bérld nem tudja
hitelt érdemlden bizonyitani a csuszast, ugy a Bérbeado jogosult a 11. pontban rogzitett Bérleti
dij nettd Osszegét a kétszeresére ndvelni.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
0sszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalod — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szadmlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszdm
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbead6 bankszdmlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kdzds koltség A szerzédés kotésekor ovennrnnnens , - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
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amelyet a Bérbeadé k6zo6l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizoérat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
iddpontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtoz6é/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban héazkozponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kdzgytlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbeadd szdmlazza a Bérlé fel¢, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmu ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatdnak datadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fenndllsa alatt
kivin kozmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzoédés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado fele.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatol a szerzOdésben, illetve a szdmldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozm dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
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Osszeget a Bérbeado elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozésra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapcsan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosit¢k az dvadék
Osszegébe beszamit. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegli Ovadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadoé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kéartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az ovadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt ujra hasznosithatdo allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzdsdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado ¢és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz0dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adésrol sz6lo
szerz6désben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 at masra vagy cserélheto el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢€s a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
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azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tantsitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll9, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadoé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdOrzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesseé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizardlagosan
hasznal, illetdleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
miukodeésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarr6l, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkdalatokhoz sziikséges hozzédjarulasok ¢s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a
Bérbeadoval elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
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fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbead6é a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknoveld6 munkdhoz elézdleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1€évo helyiség esetén a tarsashdz
kozgytilése, tiszta Gnkormanyzati tulajdonti hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdnyzati tulajdonti hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzdédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosadgi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszdmléja
megszinését €s az U bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlo tirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozod, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
Iényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitdsarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé¢ irdsban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzodoé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utols6 napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgdldé magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6z6lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerz0désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

C) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
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helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akaddlyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egy¢€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado¢ irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertil6 felujitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, Iégkondiciondlo berendezést, szell6zd kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbol az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

I) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinését kovetd 8 napon beliil ingosagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
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jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadoénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérloé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerz6désben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL. toérvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalii koételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat koveté 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérol szo16 jognyilatkozatiahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas meértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szoldo 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatoél a Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
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meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvdny masolati példanyat a bérleti szerzodés
megkotését megel6zéen koteles az 0j bérlonek bemutatni €s azt a szerzédés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1€p hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzédoé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szdmozott oldalbdl &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviselgje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonoéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeadodi jogok — ezen beliil a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ....ocevieiininnnnns szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletd, [...], nem lakas céljara
szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatdrozatdban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos pélyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeadasarol hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.
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11. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...ccovvvvneiiniinninninnns céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyfitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohaté okbol, az eldbbi hatésagok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k6z0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérl6é tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznélat hidnyaval, drizetleniil
hagyésaval osszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elétt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasara irdnyulo
megallapodasuk létrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazandd 6nkorményzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd Onkormanyzattal, vagyonkezel§jével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa (fiiggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), gy Bérld a bérbeadd szervezettel kotott megallapodds utjan a
jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idOtartamat
IS —jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrol szold6 megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeadoi jogokat gyakorlo
hataskorrel rendelkezd bizottsag eldzetes hozzajaruld dontése sziikséges.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbead6 a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2022. (........) szdmu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttdo bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
egyoOsszegben, 2022, .................... e hénapokra allit ki szamlat, és 202[.].
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......coeeeeeeeneen... Ft/ho +
AFA, azaz ........................... forint/hd + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérls
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsdé iddpontja 2024
januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szdmla alapjan, a szdmlan szerepld bankszdmlara. A bankszédmla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeado bankszaml4jan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettseget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. Bérlo
tudomasul veszi, hogy a felyjitas idétartama alatt bérleti dij kedvezményre nem jogosult.

A Bérlé az ajanlatdban (4. szamu melléklet, lizlethasznositasi koncepcio) vallalt idépontig
megkezdi a tevékenységét. Amennyiben a Bérlé a vallalat idépontig 6nhibajabol nem végezte
el a tevékenység megkezdéséhez sziikséges feltjitasokat, tigy a Bérbeado jogosult a Bérlot
felszolitani tevékenységének megkezdésére. Amennyiben a felszolitast kdvetd 30 napon beliil
tovabbra sem all be valtozas az iizlet allapotdban és hasznalatdban, illetve a Bérlé nem tudja
hitelt érdemlden bizonyitani a cstiszast, igy a Bérbead6 jogosult a 11. pontban rogzitett Bérleti
dij nettd 0sszegét a kétszeresére novelni.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjdban irdnyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hoénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utols6 havi szamlén levé — bankszdmlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
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valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeaddé bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz ¢s csatornadij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzOdés kotéseKor ouevennenn.s -~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,

amelyet a Bérbeado k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgédltato a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése altal meghatdrozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjdban ............. ,- Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkozponti flités kertil
kialakitasra, Ggy a kozgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbead6 szdmlazza a Bérlo fel¢, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizoéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés
egy masolatdnak datadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel eldtt.

16. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadod a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivin kozmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado fele.
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17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamladban szerepld hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeado6 elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamldra ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapcsan ................... ,- Ft 0vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyéazati biztositék az
o6vadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara ............. ,-Ft 0sszegli ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szdmitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithatdo allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettséoei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzdsahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerz6dést. Tudomaésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott €l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol szolod
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzdjarulasa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
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vagy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a Kizarolagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmertiil6 karbantartasi,
javitasi munkaékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ett6l a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdék nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlo a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokédban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzdésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk6zok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségesse,

C) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
miukodésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarr6l, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.
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32. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz0déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a
Bérbeadoval elozetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értéknoveld munkdhoz el6zdleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban 1€vd helyiség esetén a tdrsashdz
kozgytilése, tiszta onkorményzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szellozd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional6 berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
¢épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormdnyzati tulajdonti hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol méar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldoképpen kozolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megszlinését és az ) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztdsabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:
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40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozod, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerzodoé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatéarozott 1id0 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatidrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvalositasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épliletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsira az Onkorményzat jogerés és végrehajthatd hatosigi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormdanyzat jogszabdly vagy a jogszabélyon alapuld hatésagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkezd esetekben €s modon:
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a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolso napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozdIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado6 hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, €és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivéasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzOdést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérdora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést.

J) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, iigyfelei altal tantsitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbol az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.
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I) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt Kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara irdnyul6 eljarés lefolytatasat Bérlo koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részeérdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
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nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz0dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédoé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakésok €s helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbead6 a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden koteles az uj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzodoé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsseget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzoddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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Dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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12. sz. melléklet

a [...]. szam alatti, [...] helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

AUITO oo e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezeto tisztségviseldje jelen
palyéazatban talalhatd hatarozatlan / hatarozott idore szolo™* bérleti szerzodéshez az aldbbi modositadsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aladhuzandd

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

ATUITO o e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezo bérleti szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......cccoiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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13. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezo szoveget kell feltiintetni:

»Budapest VIIL. kertilet, [...]. szdm alatti [...] hrsz- helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolést kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszeflizni:

hPooppE

o o

~

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Jelentkezési lap (1. sz.; vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati 6sszesito (3. sz. melléklet)

Uzlethasznositasi koncepcio6 (4. sz. melléklet)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyilvantartasrol vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. elGirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
szervezet képviseldje irja ala

Ajanlati biztositék befizetésérol szol6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (5. sz.
melléklet, természetes személy esetén nem sziikséges csatolni)

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (6. sz. melléklet)

Nyilatkozat ad6 és addok modjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol (7. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arrél, hogy nem 4all fenn kdztartozasa.

Helyi ad6 igazolas (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross
u. 63-67. Il. em.)

13. Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezheté: JGK Zrt. 1084 Budapest,
Or u. 8. I. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (9. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (10. sz. melléklet)

A Dbérleti szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (12.sz. melléklet)
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